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TOIMINTAKERTOMUS 2020

Satamakonserniin kuuluu emoyhtié HaminaKotka Satama Oy, sen tytiryhtio Kotkan
Satamatalot Oy sekii timin tytiryhtio Kiinteisto Oy Haminan Satamaportti. Emoyhtié on
lisdiksi 1/3:n osuudella mukana Satamatieto Oy:ssii.

Vuonna 2020 talouden ja tiedotusvélineet valtasi Kiinasta alkanut covid19-viruksen
aiheuttama maailmanlaajuinen pandemia, jonka levidmisen estdmiseksi sekd Suomen
ettd lukuisten muiden maiden valtiovalta teki laajoja ithmisten liikkuvuutta ja yhteis-
kunnan toimintaa rajoittaneita sulkutoimia. HaminaKotka satamassa liikenneméérd
pieneni 18,0 prosenttia eli 3,3 miljoonaa tonnia 14,8 miljoonaan tonniin. Syynd
litkenteen vihenemiseen ei kuitenkaan ollut niinké&n pandemia vaan kahden suuren
projektiliikenteen - NordStream?2 -kaasuputkiliikenteen ja Sarens-projektin — pédtty-
minen ja metsiteollisuuden tydtaistelu alkuvuodesta.

Virustaudin levidmisen estdmiseksi satamayhtiossé péivitettiin varautumissuunnitelma,
taudin levidmistilannetta seurattiin tiiviisti, hankittiin desinfiointiaineita ja hengitys-
suojia sekd siirryttiin vuoroviikoittaiseen etéitychdn niissé tehtévissé, joissa se néhtiin
mahdolliseksi. Yhtion tuloksen ja maksukyvyn turvaamiseksi siirrettiin joitakin jo
pédtettyjd investointeja tulevaisuuteen ja haettiin lyhennyslykkéyksid lainoille. Yhti6
selvisi lopulta erinomaisen hyvin koronavuodesta.

Koronapandemiasta huolimatta vuosi oli satamassa vilkas kehittdmisvuosi asiakkaiden
kanssa. Helmikuussa Fintoil Oy ja satamayhtio sopivat, ettd Fintoil rakentaa ménty&ljy-
tislaamon Haminan nestesatamaan. Investointi tulee olemaan noin 100 miljoonaa euroa.
Tuotantoon liittyvit raaka-ainekuljetukset ja valmistuotteet lisdévit sataman litkennett
Haminassa. Kotkan Mussalossa satamayhtit rakensi uusia raiteistoja yhteistyossé
kolmen asiakkaan kdyttdon. Satamayhtio teki useita merkittdvid sopimuksia asiakkai-
den kanssa, joilla on pitkdvaikutteinen ja huomattava merkitys satamaliikenteelle,
Satamayhtion panostusten lisdksi asiakkaat investoivat alueelle varastohalleihin ja -
sdilidihin. My6s ndmé hankkeet lisdévit sataman liikennettd tulevina vuosina.
Haminassa kehitettiin ldhes 30 hehtaarin alue teollisuuden kierrétysjétteiden
kasittelyalueeksi. Suomen ainoa tihén tarkoitukseen dedikoitu alue on otettu aktiiviseen
kayttoon.

Satamayhtion hallitus p#itti vuonna 2019 luopua nosturitoiminnoista ja tdmén
seurauksena alkuvuodesta myytiin Haminasta kaksi konttinosturia asiakkaalle, joka
siirsi ne Kotkaan Mussaloon. Loppuvuodesta vanhat nosturit Mussalossa péétettiin
romuttaa, koska niille ei 16ytynyt ostajaa.

UPM:n pi#idtés biojalostamon rakentamisesta Mussaloon on viipynyt, mutta sitd
odotetaan vuoden 2022 alussa.

Projekti VRT Finland Oy:n kanssa satamainfran 3D-aineiston kerdémisestd,
sdilyttdmisestd ja visualisoimisesta saatiin valmiiksi. Jarjestelméd kehitetdan edelleen
{ulevina vuosina.
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Kaikki vuoden 2020 risteilijdvierailut peruttiin koronapandemian vuoksi.

Risteily-

liikenteen varustamomarkkinointia tuleville vuosille on kuitenkin tehty aktiivisesti ja
kesille 2021 odotetaan 15 risteilijdé. Vierailijoita tulee sekd Kotkaan ettd Haminaan.

Edellisten vuosien tapaan my6s vuonna 2020 jatkettiin pitkékestoista hanketta, jossa
etsitidn aktiivisesti yhdessd asiakkaiden, Kotkan ja Haminan kaupunkien seké
seudullisten elinkeinoyhtididen kanssa satamasidonnaista teollisuutta alueelle. Vuoden
2020 lopussa tehtiin aiesopimus akkuteollisuuden sijoittumisesta HaminaKotka

satamaan.

SATAMALIIKENNE

HaminaKotka sataman liikennemi#rd vuonna 2020 oli 14,8 miljoonaan tonnia, miké oli
3,3 miljoonaa tonnia eli 18,0 % pienempi kuin edellisend vuonna. NordStream?2
-kaasuputkiliikenteen padttymisen myoté kappaletavaravienti pieni 1,4 miljoonaa tonnia
eli 77,6 %. Alkuvuoden tyétaistelu vahensi metsiteollisuuden vientid ja raakapuun
tuontiliikennettd, Kauttakulkuliikenne puolestaan kasvoi 0,3 miljoonaa tonnia eli 8,0 %
edellisestd vuodesta ollen 4,5 miljoonaa tonnia. Kasvua tuli myds bulktavaran viennissd.
HaminaKotkan sataman markkinaosuus Suomen yleissatamanliikenteestd oli 19 % ja

sahatavaran viennistid 45 %.

Liikennemaéri kehittyi vuoden aikana seuraavasti:

Vuosi 2020 Vuosi 2019 | Muutos, | Muutos, %
milj. tn

Liikennem##ré, tn 14 840 429 18 093 543 -3,3 -18,0
Vientikuljetukset, tn 11 424 459 14 255 191 -2.8 -19,9
Tuontiliikenne, tn 3415970 3 838 352 -0.4 -11,0
Kotimaan liikenne, tn 109 284 555015 -0,4 -80,3
Konttiliikenne, 621 402 677 603 -8,3
TEU-yksikksd

Alusten méérd, kpl 2 420 3181 -23.9

Liikenteesti viennin osuus oli 77 % ja tuonnin osuus 23 % siséltden transitoviennin ja
-tuonnin. HaminaKotkan markkinaosuus Suomen satamien konttiliikenteestd oli

42 %.

Satamassa kévi vuonna 2020 yhteensd 2 420 alusta. Kulunvalvonnan kautta ohjattavaa
ajoneuvoliikennettd eli porttitapahtumia oli koko vuonna lhes 2 miljoonaa kappaletta.

TALOUS JA RAHOITUS

Konsernin liikevaihto oli 41,2 milj. euroa ja liikevoitoksi muodostui 9,4 milj. euroa.
HaminaKotka Satama Oy:n liikevaihto pieneni 38,3 miljoonaan euroon, miké oli 4,2
miljoonaa euroa eli 9,8 % vihemmén kuin vuonna 2019. Liikennemé#rén pieneminen
kerrytti edellistd vuotta vihemmén satamamaksuja. My0s vuokria maa-alueista kertyi
vihemmin kuin vuonna 2019. Sarens Group N.V.:n kanssa solmitusta projektista
tuloutetut suoritukset, yhteensd 8,8 milj. euroa, on kirjattu liiketoiminnan muihin

tuottoihin.
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HaminaKotka Satama Oy varautui koronatilanteen atheuttamaan taloudelliseen
epivarmuuteen lykkaamalld suurinta osaa lainojen sovituista lyhennyksistd. Niinpé
yhtio Iyhensi tilikauden aikana rahalaitoslainoja vain 2,9 milj. eurolla (konsernissa 3,7
milj. eurolla),

Taloudellinen tulos tilikaudelta 2020 oli hyvd huomioiden monella tapaa haasteelliset
olosuhteet. Kaikki yhteiskunnalliset velvoitteet sekd yhteistoimintasopimusten
mukaiset sitoumukset omistajille hoidettiin sopimusten mukaisesti.

HaminaKotka
Konserni Satama Oy
2020 2019 2018 2020 2019 2018

Litkevaihto, milj. |y o | 455 | 428 | 383 | 425 | 394
curoa

Liikevoitto, milj.

9,4 11,2 10,7 8,6 10,4 9,6
euroa

Liikevoitto,

9 lifkevaihdosta 22,7 24,6 25,1 22,5 24,4 24,4

Oman pddoman

tuotto, % 10,0 13,8 14,9 10,4 13,0 12,8

Omazaraxsuu& 36,0 30,8 28,3 36,8 31,1 29,0
aste, %

INVESTOINNIT

Investointien kokonaism#drd oli 6,4 milj. euroa (satamayhti6é 6,3 milj. euroa). Ennen
konttinostureiden myyntid satamayhtio lunasti toisen niistd leasingyhtiltd 0,8 milj.
eurolla. Muut investoinnit liittyivit pHHosin asiakkaiden kaytt6on rakennettuihin
raiteistoihin Mussaloon tai olivat korvausinvestointeja kenttiin ja asfaltointeihin eri
satamanosissa.

RISKIT JA EPAVARMUUSTEKIJAT

Strategiset riskit
Satamayhti$ analysoi ja seuraa toiminnan strategista riskié. Hallitus hyvéksyy yhtiossé
tehtdvit merkittavit investointi- ja asiakassopimukset. Hallitus seuraa séédnndllisesti
yhtién tuloksen kehitystd sekd maksuvalimiustilannetta ja p#attdd tarvittavista
korjaustoimista.

Operatiiviset riskit

HaminaKotka Satama Oy:n toimintaa ohjaa sertifioidut [ISO 9001: 2015 ja ISO 14001:
2015 mukaiset laatu- ja ympéristojarjestelmét. Lisgksi satamakonsernissa on kéytdssa
ISO/IEC 27002 mukainen tietoturvapolitiikka sekéd tietojdrjestelmien kéyttosddnndt
sekid sdhkoposti- ja internet-ohjesddnndt.

Joidenkin asiakkaiden taloudellisen tilanteen heikkeneminen aiheuttaa satamalle
asiakasriskeji maksamatta j#dvind maksuina ja vuokrina. Riskejd seurataan
sdannollisesti ja menetyksel kirjataan viivytyksettd. Koronatilanteen peléttiin
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heikentdvén asiakkaiden maksukykyd, mutta pelko osoittautui vield vuonna 2020
aiheettomaksi, silld luottotappioita kirjattiin vain 876 euroa.

Henkiloriskejd pienennetdéin  ja hallitaan kehittdmélld henkilostén osaamista,
tyshyvinvointia ja sitoutumista tekemélld ja toteuttamalla lakisédteiset henkilostoon
liittyvét  suunnitelmat, toteuttamalla tySterveyden toimintasuunnitelmaa ja
noudattamalla tyosuojelumédrayksid.

Rahoitus- ja vahinkoriskit

Liiketoimintariskit on pyritty turvaamaan kattavasti vakuutuksin niin omaisuuden kuin
liiketoiminnankin osalta. Henkildstéén kohdistuvia riskejd turvataan lakisééteisten
vakuutusten lisdksi my®s vapaaehtoisilla henkilgvakuutuksilla. Luottosalkkuun
liittyv#d korkoriskid hallitaan suojaamalla vaihtuvakorkoisia [uottosopimuksia
johdannaissopimuksilla.

Verottaja ei hyviksynyt vaoden 2017 tilinp#étskselle kirjattua yhden varastohallialueen
arvonalennusta vihennettiviksi tuon vuoden verotuksessa. Satamayhtio palautti
arvonalennuksen verotettavaan tuloon ja haki muutosta hallinto-oikeudesta, joka péétyi
asiassa verottajan kannalle. Yhtid haki asiassa valituslupaa korkeimpaan hallinto-
oikeuteen, mutta sitd ei saatu, joten hallinto-oikeuden ratkaisu j&i asiassa voimaan.

Pitkddn vireilld ollut Lemminkéisen asfalttikartelliasia, jossa satamayhti¢ oli kantajana
yhdessi useiden kaupunkien kanssa, saatiin sovittua vuoden 2020 aikana.

KOTKAN SATAMATALOT OY (tytaryhtic)

Yhtio keskittyy kiinteistéjen omistamiseen ja hallintaan, joten sen liikevaihto koostuu
huoneisto-, varasto- ja maanvuokrista, Tilikauden liikevaihto oli 4,5 milj. euroa, miké
oli 0,8 % vahemmin kuin vuonna 2019. Tilikauden liikevoitto oli 1,2 milj. euroa ja
tulokseksi tilinp##tossiirtojen jélkeen jdi 0,5 milj. euroa.

Yhtidn rahoitusasema pysyi vakaana koko tilikauden ajan. Uusia lainoja ei nostettu ja
pankkilainoja lyhennettiin tilikauden aikana 0,8 milj. euroa. Lisdksi yhtié lyhensi
velkaa emoyhtille 1,4 milj. euroa. Kotkan Satamatalot Oy omistaa konserniin
kuuluvan Kiinteistd Oy Haminan Satamaportti Oy:n kaikki osakkeet.

Kotkassa tilojen kokonaisala tilikauden pésttyessd oli 15.503 m?, josta toimistotilaa oli
14221 m? ja hallitilaa 1.282 m?. Kantasataman halli myytiin Kotkan kaupungille,
Merituuli-toimistokeskuksen vuokrausaste tilikauden p#dttyessd oli n. 57 %, bulk-
huoltorakennuksen n. 93 %. Hietasen rakennukset olivat tyhjilldén,

Haminan satama-alueella yhtion omistamien kiinteistéjen kokonaispinta-ala oli
tilikauden pasttyessi 94.536 m?. Varastohallien osuus kokonaispinta-alasta on 91.430
m? ja muiden korjaamo-, kone- ja toimistotilojen 3 106 m? Haminan satama-alueen
kiinteistdjen vuokrausaste oli tilikauden péittyessd n. 93 %. Haminan porttialueella
sijaitsevan Haminan Porttitalo Kuorsalon kokonaispinta-ala on 7 885 m?. Kuorsalon
vuokrausaste oli tilikauden pééttyessd n. 72 %.
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Merkittdvin peruskorjaus oli Kotkassa Merituulen matalan osan kattopinnoitteen
uusiminen. Muut investoinnit olivat vih&isié luonteeltaan pakollisia laitteiden tai tilojen
korjausinvestointeja.

Yhtisll4 ei ole omaa henkildstod vaan hallintopalvelut ostetaan emoyhtioltd
HENKILOSTO

Konsernin henkildstomadri oli tilikauden aikana keskimédrin 66 henkilsd ja tilikauden
palkat ja palkkiot 3,9 milj. euroa. Konserniin kuuluvat yhti6t ostivat hallinto- ja
tukipalvelut omistajayhtioltd sekd kiinteistdjen huolto- ja siivouspalvelut yksityisiltd
yrityksiltd.

Tyshyvinvointia ylldpitdvand toimintana tuettiin lilkunta- ja muuta virkistystoimintaa.
Koronatilanteen takia moni koulutus peruuntui ja toteutuneet koulutustilaisuudet olivat
pidasiassa lyhytkestoisia webinaareja Tyontekijoille ei koronatilanteen takia pystytty
toteuttamaan yhtidn ammatillista pétevyyttd kehittédvéd koulutusta. Toimihenkildilld
koulutus painottui muuttuvan lainsdddénndn vaatimaan osaamisen kehittdmiseen.
Vuoden aikana koulutuksiin osallistuttiin yhteensé 84 péivéd.

Henkiloston keski-ikd vuoden lopussa oli 50,7 vuotta. Sairauspoissaolot vuoden aikana
olivat 2,34 % tyoajasta (2,89 % vuonna 2019). Koronan ei aiheuttanut yhtién
sairauspoissaoloa. Yksi tyontekijé joutui olemaan tartuntatautilddkérin madrddméssa
karanteenissa.

Konsernin henkilgstéd kuvaavat tunnusluvut:

2020 2019 2018
Keskiméérdinen 66 65 66
lukumé&srd
tilikaudella
Tilikauden palkat 3,9 4,0 3,6
ja palkkiot, milj.
euroa
Koulutuspéivit, 1,3 2,5 1,6
pv/hlo

YMPARISTOKATSAUS

HaminaKotka Satama Oy:lld on ollut 20 vuoden ajan sertifioidut laadun ja
ympéristdasioiden hallintajérjestelmat SO 9001:2015 ja ISO 14001:2015-standardien
mukaisesti. Jdrjestelmien tavoitteena on kokonaisvaltainen toiminnan, laadun ja
ympéristénsuojelun tason jatkuva parantaminen seké kehittdminen.

Sataman toiminnoille on myo6nnetty ympéristéluvat. Satamatoimintojen vastaavuus
ympéristSlupien vaatimuksiin kdyddin lépi vuosittain Kaakkois-Suomen ELY-
keskuksen méisrdaikaistarkastuksella, Vuonna 2020 tarkastus tehtiin videoyhteydelld
keskittyen Mussalon, Janskdn, Hietasen, Hallan, Sunilan, Katariinan ja kantasataman
satamanosiin, mutta my6s Haminan ajankohtaisia asioita kisiteltiin tarkastuksen
yhteydessé.
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Sataman toiminnan ympéristGvaikutukset syntyvét [dhinnd jétteists, hulevesipédéstdistéd
mereen ja pHdstoistd ilmaan. Lisiksi sataman rakennushankkeista aiheutuu
rakennustoille tyypillisid vaikutuksia, joita tarkkaillaan rakennushankkeen ajan
erillisten viranomaisten hyvéksymien tarkkailuohjelmien mukaisesti.

Péadstsjd ja niiden vaikutuksia mereen ja ilmanlaatuun seké sataman energian ja veden-
kulutusta seurataan jatkuvasti ja yhteistydssd muiden alueen toiminnanharjoittajien
kanssa. Vuonna 2020 seurattiin tehostetusti Mussalon bulk-lastien késittelytoimintojen
pédstdistd aiheutuvia vedenlaatuvaikutuksia merialueelle Kaakkois-Suomen ELY-
keskuksen hyviksymén suunnitelman mukaisesti, Mussalossa, Hietasessa ja Haminan
hiilikentélld tarkkailtiin vuonna 2020 satama-alueiden hulevesien laatua tarkkailu-
ohjelman mukaisesti. Satama on liséksi mukana alueellisissa merialueen ja ilmanlaadun
yhteistarkkailuissa. Padstoistd ja vaikutustarkkailuista laaditaan yhteenvetoraportit
vuosittain - seuraavan  vuoden kevdfseen mennessd ja raportit toimitetaan
ympéristdviranomaisille.

Sataman jdtehuoltoa toteutetaan ympdéristéviranomaisen hyviksymén jétehuolto-
suunnitelman puitteissa. Satama laatii vuosittain ympéristotilinpddtéksen ympérists-
asioihin liittyvistd kuluista ja investoinneista.

ARVIO LIIKETOIMINNAN KEHITTYMISESTA 2021

Vuoden 2021 liiketoiminnan kehittymisen arvioiminen on koronatilanteen takia
aiempia vuosia haasteellisempaa. Mikéli virusta vastaan kehitetyt rokotteet saavat
kéyttbluvat ja rokottaminen pystytdéin toteuttamaan nopeasti, ennakoidaan talouden
pédsevin kovaan kasvuun patoutuneen kulutuskysynnén purkautumisen my6td. THtd
kirjoitettaessa virustartunnat ovat kuitenkin uusien nopeammin levidvien mutaation
takia lisddntyneet ja useat Euroopan maat ovat joutuneet ldhes tédydelliseen sulkutilaan.
Talouden kasvu voi siten viivistyd vuoden jilkimmdiselle puoliskolle, miké tulisi
ndkym#én myds Suomen kansantaloudessa.

Suomen teollisuustuotanto ja vienti séilyivit koronatilanteesta, Kiinan ja Yhdysvaltojen
vilisestd kauppasodasta ja Britannian EU-eron vaikeista sopimusneuvotteluista
huolimatta vuoden 2020 yllattdvin korkealla tasolla. Pitk#én jatkunut, mutta erityisesti
koronatilanteen pienentdmé paperinkulutus nékyy paperin viennin vihenemisend
Suomesta ja HaminaKotkan sataman kautta. Muiden metséteollisuustuotteiden ja
erityisesti sellun kysynnédn kasvu ja viennin keskittyminen muista satamista
HaminaKotkan satamaan sen sijaan lisdé litkennettd,

Euroopan unionissa sovittin vuoden 2020 aikana mittava talouden elvytyspaketti, jolla
maiden talouksia pyritdén paitsi elvyttdméién koronakriisistd my6s kehittdiméén
vihdpddstoiseen ja energian kiyttod sédstdviin ratkaisuihin. Suomi on hyvésséd
tilanteessa hyodyntdmédn elvytyspakettia ja pééstotavoitteiden pakottamia uusia
ratkaisuja. Elvytyspaketin ja keskuspankkien markkinoille tuoman suuren rahaméérin
pitdisi nékyé teollisuuden investointien kasvuna, miké heijastuu tuotantotarvikkeita
tuottavassa Suomessa viennin ja sitd kautta satamassa liikennemé&édrdn kasvuna.
Liikenteen merkittdvin EU-tasoisen s#hkoistdmistavoitteen my6td HaminaKotka
sataman vaikutusalueelle toivotaan ratkaisua akkuteollisuuden saamisesta, mik4 tulisi
vaikuttamaan merkittdvésti myds sataman liikenteeseen.
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Erilaisista uhkatekijoistd huolimatta liikenneméérén ja talouden kehityksen uskotaan
HaminaKotka satamassa sdilyvian hyvilld tasolla ja jopa lisdéntyvén. Asiakkaiden
erilaisia investointeja ja hankkeita sek4 niistd kdytédvid neuvotteluja on joidenkin isojen
hankkeiden viivdstymisistd huolimatta runsaasti ja asiakkaiden kanssa kéydyissé
keskusteluissa heidédn odotuksensa vuodelle 2021 ovat varovaisen positiiviset, mutta
merkittivdd on, ettd ne ovat hallitsevan positiiviset. Haminasta Sarens-projektilta
vapautuva alue antaa satamayhtitlle mahdollisuuden uusien asiakkuuksien hankinnalle.
Myds Mussalon D-aluetta laajennetaan asiakkaiden tarpeisiin sekd kenttdaluita ettéd
laitureita rakentamalla. Risteilyliikenteen markkinointia on tehty aktiivisesti sen
siitryttyd satamayhtién toiminnaksi. Risteilyvierailuja onkin varattu tuleville vuosille jo
27, joista 15 toteutuu koronatilanteen salliessa keslld 2021. Risteilijoitd tulee sekd
Kotkaan ettd Haminaan.,

Vastaaminen asiakkaiden tarpeisiin edellyttds satamayhtion aktiivisuotta ja kykyé# tehdé
investointipddtoksid. Investointeja vaikeuttaa satamayhtisn suhteellisen kova
velkaantuneisuus ja omistajien korkeat tuottovaatimukset. Rahoituksen saatavuus
investointeihin ja kassan hallinta tuovat yhtiolle haasteita.

Yhtiossd jatketaan satamasidonnaisen teollisuuden etsimisté talousalueelle yhdessd
omistajien, kehittimisyhtion, alueellisten energia- ja vesiyhtididen seké maakuntaliiton
kanssa.

Tavoitteena on, ettd myds vuonna 2021 pystytddn hoitamaan sekd yhteiskunta-
velvoitteet ettd sitoumukset omistajille aiempien vuosien tapaan seké jatkaa velkojen
nopeaa takaisinmaksuohjelmaa.

HALLITUKSEN EHDOTUS YHTION VOITTOA KOSKEVIKSI TOIMENPITEIKST
YHTIOKOKOUKSELLE

Emoyhtién voitonjakokelpoiset varat ovat 56 677 627,41 euroa, josta tilikauden voitto
on 5 964 333,64 euroa. Hallitus esittd4, etti tilikauden voitto jitetdén vapaaseen omaan
pidomaan eikd osinkoa jaeta. Hallitus esittdd yhtidkokoukselle, ettd yhtion sijoitetun
vapaan oman pidoman rahastosta palautetaan osakkeenomistajille osakeomistuksen
suhteessa 850 000,00 euroa,

YHTION OSAKKEET
Osakkeet 100 kpl

Osakkeista Kotkan kaupungin omistaa 60 % ja Haminan kaupunki 40 %. Satamayhtio
kuuluu Kotkan kaupunkikonserniin.

PAAOMALAINAT

HaminaKotka Satama Oy on mydntédnyt tytdryhtislleen, Kotkan Satamatalot Oy:lle,
pédomalainaa 2 500 000 euroa.

Laina maksetaan takaisin yhtend erénd 31.12.2032.
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Laina voidaan maksaa takaisin vain, jos Kotkan Satamatalot Oy:n tai sen konsernin
viimeksi p#ittyneelld tilikaudella vahvistettavan taseen mukaiselle sidotulle omalle
pédomalle ja muille jakokelvottomille erille jaé tdysi kate.

Lainan korko on 12 kuukauden euribor + 1 %-yksikks.
Korkoa p#fiomalainasta voidaan maksaa vuosittain ainoastaan, jos maksettava maéré
voidaan kiyttdd voitonjakoon Kotkan Satamatalot Oy:n tai sen konsernin viimeksi

padttyneeltd tilikaudelta vahvistetun taseen mukaan.

Siltd osin kun korkoa tdmén ehdon johdosta ei jonakin vuonna ole voitu maksaa,
velkojan oikeus saada ko. korkoers raukeaa.

MUU LAHIPIIRILAINANANTO
HaminaKotka Satama Oy on antanut tytiryhtio Kotkan Satamatalot Oy:lle seuraavat
lainat:
Jdljelld oleva Alun perin My ntémis- Korkoehto Viimeinen
pédoma myd&nnetty ajankohta takaisinmaksupéivd
31.12.2020 pédoma
3450 000 6727 517,05 31.5.2000 Kiinted 5 % 31.5.2030
5100 000 17 250 000 27.6.2008 3 kk Euribor + 15.12.2022
1,64 %
HALLINTO
YHTIOKOKOUS

HaminaKotka Satama Oy:n yhtitkokous pidettiin 15.5.2020.

OMISTAJAOHIAUS
Omistajaohjauksesta vastaa Kotkassa omistajaohjausjaosto ja Haminassa konserni- ja
elinvoimajaosto. Ohjauksessa otetaan huomioon osakassopimuksen sislts.

HALLITUS

Hallituksen jdsenet: Kokouksiin osallistumiset
Jarkko Harjumaaskola puheenjohtaja 17/17
Peklka Posti varapuheenjohtaja 17/17
Anja Alenius 15/17

Pasi Hirvonen 15/17
Juhani Hodju 17/17
Elina Inkeroinen-Lalu 17/17
Jaakko Koskinen 16/17
Tiina Montonen 17/17

Hallitus piti tilikauden aikana 17 kokousta. Omistajien nimedmid asiantuntijajésenié
hallituksen kokouksissa l4snéolo- ja puheoikeudella olivat Kotkasta kaupunginjohtaja
Esa Sirvis ja Haminasta kaupunginjohtaja Hannu Muhonen, Kokouksissa toimi
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esittelijdind yhtidn toimitusjohtaja Kimmo Naski, talous- ja hallintoasioissa
valmistelijana oli kaupallinen johtaja Eija Rossi ja kokousten sihteerind
toimitusjohtajan assistentti Suvi Vénskd.

TOIMITUSJOHTAJA
HaminaKotka Satama Oy:n toimitusjohtajana toimi Kimmo Naski.
Kotkan Satamatalot Oy:n toimitusjohtajana toimi Eija Rossi.

JOHTORYHMA

HaminaKotka Satama Oy:n johtoryhmédn kuuluivat toimitusjohtaja Kimmo Naski (pj.),
kaupallinen johtaja Eija Rossi, litkennejohtaja Markku Koskinen ja tekninen johtaja Jari
Kontunen. Pitk#aikaisen liikennejohtaja Markku Koskisen eldkoitymisen myotd
johtoryhméssd aloitti 16.12. alkaen uutena liikennejohtajana Ville Kuitunen.
Johtoryhmén kokouksiin osallistuu my6s controlleri Hanna Rytks-Alho. Johtoryhmén
sihteerind toimi toimitusjohtajan assistentti Suvi Vénské.

TILINTARKASTAJA

Yhtion tilintarkastajana on tilintarkastusyhteisé BDO Audiator Oy, pdévastuullinen
tilintarkastaja KHT, JHT Ari Lehto ja tilintarkastusyhteisé BDO Oy, péddvastuullinen
tilintarkastaja HT Antti Kérkkdinen,
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HAMINAKOTKA SATAMA OY - KONSERNI

TULOSLASKELMA

LIKEVAIHTO

Liiketoiminnan muut tuotot
Materiaalit ja palvelut
Henkildstokulut

Poistot ja arvonalentumiset
Liiketoiminnan muut kulut
LIKEVOITTO

Osuus osakkuusyhtion tuloksesta
Rahoitustuotot ja -kulut

VOITTO ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA
JA VEROJA

Tuloverat

TILIKAUDEN VOITTO

10)

01.01. - 31.12.2020

41 164 293,00
10690 341,18
-7 798 089,49
-5 027 958,47
-16 714 634,60
-12 956 591,27
8 359 360,35

-8 724,88
-1 400 335,15

7 950 300,32

-1 894 153,09

6 056 147,23

10

01.01. -31.12.2019

45 456 687,15
8 884 895,19
-9 070 339,34
-5 001 480,10
15671 045,03
13 429 422,57
11 169 295,30

-16 338,69
-1 530 376,86

9 622 579,75

-2 070 811,69

7 551 768,06
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TASE

VASTAAVAA

PYSYVAT VASTAAVAT
Aineettomat hyddykkeet

Aineelliset hyodykkeet

Sijoitukset

PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA
VAIHTUVAT VASTAAVAT
Pitkaaikaiset saamiset

Lyhytaikaiset saamiset

Rahat ja pankkisaamiset

VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VASTATTAVAA

OMA PAAOMA

Osakepdéoma

Sijoitetun vapaan oman p&doman rahasto
Edellisten tilikausien voitto

Tilikauden voitto

OMA PAAOMA YHTEENSA

VIERAS PAAOMA
Pitkaaikainen vieras padoma
Lyhytaikainen vieras p&dédoma

VIERAS PAAOMA YHTEENSA
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31.12.2020

12)

7 816 904,41
139 651 166,97
293 583,39

147 661 644,77

13) 1 446 566,82
20 036 958,62
6 077 001,38

11

31.12.2019

9614 247,02
1516516 138,68
302 308,27

27 560 526,82

161 432 693,97

268 634,65
22 410 612,03
3779 303,04

26 458 549,72

175 222 171,59

187 891 243,69

14)
3 500 000,00

25 118 752,58

28 457 175,60

6 056 147,23

3 500 000,00
25 968 752,58
20 9056 407,55

7 551 768,06

63 132 075,41

15)
88 165 212,48
22 924 883,69

57 925 928,19

92 057 077,76
37 908 237,74

111 090 096,17

129 965 315,50

174 222 171,58
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HAMINAKOTKA SATAMA OY - KONSERNI

12

RAHOITUSLASKELMA 31.12.2020 31.12.2019
LIKETOIMINNAN RAHAVIRTA
Voitto ennen satunnaisia eria 7 950 300,32 9622 579,75
Oikaisut

Suunnitelman mukaiset poistot 16 714 634,60 15 671 045,03

Osuus osakkuusyhtion tuloksesta 8724,88 16 338,69

Rahoitustuotot ja -kulut 1400 335,15 1530 376,86

Muut oikaisut 0,00 0,00
Rahavirta ennen kayttdpadoman muutosta 26 073 994,95 26 840 340,33
Kéayttopadoman muutos

Lyhytaik. korottomien liilkesaam. véhennys -3 449 130,63 -5 847 449,05

Lyhytaik. korottomien velkojen lisays -62 798,58 404 854,58
Liiketoiminnan rahavirta ennen rahoituseria ja veroja 22 562 065,74 21 397 745,86
Maksetut korot ja maksut liketoiminnan rah.kuluista -1 480 324,00 -1 552 083,56
Saadut korot liilketoiminnasta 16 456,05 14 565,56
Maksetut vero -2 008 856,75 -2 325 751,82
Rahavirta ennen satunnaisia erié 19 089 341,04 17 634 476,04

Liiketoiminnan rahavirta

INVESTOINTIEN RAHAVIRTA
Investoinnit aineellisiin hyodykkeisiin
Investoinnit muthin sijoituksiin
Aineellisten hysdykkeiden luovutustulot
Investointien rahavirta

RAHOITUKSEN RAHAVIRTA

19 089 341,04

17 534 476,04

-13 691 926,76
0,00
1480 689,96

-12 211 236,80

-29 163 077,74
0,00
0,00

-29 153 077,74

Pitkaaikaisten lainojen lisays 0,00 11 500 000,00
Pitkaaikaisten lainojen takaisinmaksut -3 730 405,90 -8 757 579,60
Muu voitonjako -850 000,00 -850 000,00
Rahoituksen rahavirta -4 580 405,90 1892 420,40
Rahavarojen muutos 2 297 698,34 -9 726 181,30
Rahavarat 1.1. 3779 303,04 13 505 484,34
Rahavarat 31.12. 6 077 001,38 3779 303,04
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TILIKAUDEN VOITTO

13

5964 333,64

TULOSLASKELMA 01.01. - 31.12.2020 01.01. - 31.12.2019
LIIKEVAIHTO 1) 38 338 240,39 42 520 000,77
Liiketoiminnan muut tuotot 2) 10 653 535,32 8 884 065,19
Materiaalit ja palvelut 3) -7 405 080,04 -8 811 036,80
Henkildstokulut 4) 5) -5 027 958,47 -5 001 480,10
Poistot ja arvonalentumiset 8) -14 856 286,76 -13 831 692,75
Liiketoiminnan muut kulut 7) -13 063 004,96 -13 382 954,83
LIKEVOITTO 8 639 445,48 10 376 901,48
Rahoitustuotot ja -kuiut 8) -1 005 870,12 -1 100 353,85
VOITTO ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA 7 633 575,36 9 276 547,63
JA VEROJA
Tilinp&atossiirrot 9) -33 060,10 -863 173,16
Muut valittémat verot 10) -1 636 181,62 -1675 725,17

6 747 649,30
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HAMINAKOTKA SATAMA OY

TASE

VASTAAVAA

PYSYVAT VASTAAVAT

Aineettomat hytdykkeet

Aineelliset hyddykkeet

Sijoitukset

PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA
VAIHTUVAT VASTAAVAT
Pitkaaikaiset saamiset

Lyhytaikaiset saamiset

Rahat ja pankkisaamiset

VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VASTATTAVAA

OMA PAAOMA

Osakepadoma

Sijoitetun vapaan oman p&aoman rahasto
Edellisten tilikausien voitto/tappio
Tilikauden voitto

ONA PAAOMA YHTEENSA
TILINPAATOSSIIRTOJEN KERTYMA

VIERAS PAAOMA
Pitk&aikainen vieras padoma
Lyhytaikainen vieras padoma

VIERAS PAAOMA YHTEENSA

14
31.12.2020 31.12.2019
11)
6 514 516,30 8 185 123,04
118 867 951,17 128 263 411,64
6 519 647,05 6 519 647,05
131902 114,52 142 968 181,73
12) 9 596 566,82 9818 634,65
20 383 974,76 22 689615,22
1775 043,60 1657 412,78
31755 585,18 34 165 662,65
163 657 699,70 177 133 844,38
13)
3 500 000,00 3 500 000,00
25118 752,58 25 968 752,58
25 594 541,19 18 846 891,89
5 064 333,64 6 747 649,30
60 177 627,41 55 063 293,77
102 967,72 159 907,62
14)

81 920 253,70
21 366 850,87

84 017 797,10
37 892 845,89

103 287 104,57

121910 642,99

163 657 699,70

177 133 844,38
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HAMINAKOTKA SATAMA OY

RAHOITUSLASKELMA

LIKETOIMINNAN RAHAVIRTA
Voitto ennen satunnaisia erié
Oikaisut
Suunnitelman mukaiset poistot
Rahoitustuotot ja -kulut

Rahavirta ennen kdyttépadoman muutosta

Kayttopadoman muutos

Lyhytaik. korottomien likesaam.véhennys

Lyhytaik. korottomien velkojen lisays

Liiketoiminnan rahavirta ennen rahoituserid ja veroja

Maksetut korot ja maksut liiketoiminnan rah.kuluista

Saadut korot liiketoiminnasta
Maksetut verot

Rahavirta ennen satunnaisia erid
Liiketoiminnan rahavirta

INVESTOINTIEN RAHAVIRTA
Investoinnit aineellisiin hytdykkeisiin
Investoinnit muihin sijoituksiin
Lainasaamisten takaisinmaksut/tytaryhtio
Aineellisten hysdykkeiden luovutustulot
Myonnetty laina/tytdryhtic

Investointien rahavirta

RAHOITUKSEN RAHAVIRTA
Pitk&aikaisten lainojen lis&ys
Pitkaaikaisten lainojen takaisinmaksut
Muu voitonjako

Annettu konserniavustus
Rahoituksen rahavirta

Rahavarojen muutos
Rahavarat 31.12.2019

Rahavarat 31.12.2020
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31.12.2020 31.12.2019
7 633 575,36 9 276 547,63
14 856 286,76 13 831 692,75
1005 870,12 1100 353,85
23495 732,24 24 208 594,23
-3 516 451,24 -b 588 665,77
-9 672 796,39 -7 757 614,43
10 306 484,61 10 862 314,03
-1 415 683,14 -1 475 256,96
347 263,41 368 561,32
-1 775 708,31 -1 535 211,79
7 462 356,57 8 220 406,80

7 462 356,57

8 220 406,60

-6 408 203,95 -20 629 874,47
0,00 0,00

1400 000,00 400 000,00
1443 884.10 0,00
-3 564 319,85 -20 229 874,47
0,00 11 500 000,00

-2 930 405,90 -7 657 579,60
-850 000,00 -850 000,00
0,00 -1 400 000,00

-3 780 405,90 1592 420,40
117 630,82 -10 417 047,47
1657 412,78 12 074 460,25

1775 043,60

1657 412,78
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HAMINAKOTKA SATAMA OY - KONSERNI
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TILINPAATOKSEN LHTETIEDOT

TILINPAATOKSEN LAADINTAPERIAATTEET

Yhtit kuuluu kuntalain mukaiseen Kotkan kaupunki-konserniin.
Kotka konsernin tilinpaatds on saatavilla:
www. kotka. fi

HaminaKotka Satama Oy -konsernin tilinpaattksen jaljenndkset on saatavissa
Merituulentie 424 C, 48310 Kotka

KONSERNITILINPAATOS
Konsernitilinpaatoksen laajuus

Konsernitilinpaatos sisaltad emoyhtié HaminaKotka Satama Oy:n liséksi
Kotkan Satamatalot Oy:n seké sen tytéryhtion KI Oy Haminan Satamaportin seka
HaminaKotka Satama Oy:n osakkuusyhti¢ Satamatieto Oy:n.

Konsernitilinpaatoksen laskentaperiaatteet

Sisdinenosakkeenomistus
Konsernitilinpaatos on laadittu hankintamenomenetelmalla.
Tytaryhtién hankintameno on oman pd&oman suuruinen.
Sisdiset liiketapahtumat
Konsernin sisdiset liiketapahtumat, keskinaiset saamiset ja velat samoin kuin
sisdinen voitonjako on eliminoitu,
Osakkuusyritys
Osakkuusyritys on yhdistetty padomaosuusmeneteiméalla.
Konsernin omistusosuuden mukainen osuus osakkuusyhtion tuloksesta
on esitetty omana eradnaan konsernituloslaskelmassa

Pysyvien vastaavien arvostus

Aineettomat ja aineelliset hyddykkeet on merkitty taseeseen hankintamenoon
vahennettynd suunniteiman mukaisilla poistoilta.

Osakkeet ja osuudet on arvostettu hankintamenoon.

Suunnitelman mukaiset poistot on laskettu tasapoistoina aineellisten
hyédykkeiden taloudellisen pitoajan perusteella.

Suunnitelman mukaiset poistoajat ovat:

Atk-ohjelimat 3-5v
Muut aineettomat 0v
Muut pitkavaikutteiset menot 3-10v
Rakennukset ja rakennelmat 5-40v
Koneet ja laitteet 5-16v
Nosturit 10-15v
Autot 5v
Kalusteet 5-7v
Atk-laitteet 5v
Laitteistot 7-10v

Konsetrniliikearvo
Konsernilikearvon poistoaika on 20 v. Konsernilikearvo on Kirjattu vuonna 2011.
Laskennalliset verot

Laskennallinen verovelka on laskettu verotuksen ja tilinpaatcksen valisille valiaikaisille
eroille kayttaen tilinpaatoshetkelld vahvistettua seuraavien vuosien verokantaa. .
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TULOSLASKELMAN LITETIEDOT Konserni Konserni
2020 2019 2020 2019
€ € € €
1) LUIKEVAIHDON JAKAUTUMINEN TOIMIALOITTAIN
Palvelutuotanto 2929 912,69 3099 518,81 2929912,69 3 099 519,81
Satamanpito 34 072 668,93 38 165 678,68 34 116 557,81 38 185 238,68
Vuokraustoiminta 4 104 967,61 4 189 278,87 1124 668,40 1118 902,65
Muu fiiketoiminta 56 743,77 2 209,79 167 101,49 116 339,63
41 164 293,00 45 456 687,15 38338 240,39 42 520 000,77
2) LIKETOIMINNAN MUUT TUOTOT
Projektituloutukset 8 807 565,70 8 804 265,71 8 807 565,70 8 804 265,71
Myyntituotot pysyvien vast. aineellisista hyédyl 1 480 689,96 0,00 1443 884,10 0,00
Muut 402 085,52 80 629,48 402 085,52 79 799,48
10 690 341,18 8 884 895,19 10 653 535,32 8 884 065,19
3) MATERIAALIT JA PALVELUT
Aineet ja tarvikkeet
Ostot tilikauden aikana 1562 175,81 1 589 357,76 1171 166,36 1 330 055,22
Ulkopuoliset palvelut
Paivittaishuolto 1297 199,78 1924 282,28 1297 199,78 1924 282,28
Satamarakenteiden kunnossapito 2 080 094,81 2 142 488,83 2 080 094,81 2 142 488,83
Koneiden ja laitteiden kunnossapito 494 307,17 638 545,99 494 307,17 638 545,99
Jaanmurto 275 200,00 508 800,00 275 200,00 508 800,00
Vartiointi 1354 785,59 1339 274,74 1354 785,59 1339 274,74
Muut ulkopuoliset palvelut 732 326,33 927 589,74 732 326,33 927 589,74
6233913,68 7 480 981,58 6233 913,68 7 480 981,58
YHTEENSA 7 796 089,49 9070 339,34 7 405 080,04 8 811 036,80
4) HENKILOSTOKULUT
Palkat ja palkkiot 3937 161,69 3980 030,48 3937 161,69 3 980 030,48
Elakekulut 984 303,90 926 991,02 984 303,90 926 991,02
Muut henkildsivukulut 106 492,88 94 458,60 106 492,88 94 458,60
5027 958,47 5 001 480,10 5027 958,47 5 001 480,10
5) JOHDON PALKAT JA PALKKIOT
Toimitusjohtaja, hdnen sijaisensa ja hallitus 559 239,97 503 102,31 559 239,97 503 102,31
559 239,97 503 102,31 559 239,97 503 102,31
Toimitusjohtajan ja sijaisen eldkesitoumukset
Elzkeika 63 vuotta ja elakeprosentti 60 % tydsséolopalkasta
HENKILOSTO KESKIMAARIN
Toimihenkil6ita 31 30 31 30
Tyontekijoitéd 35 35 35 35
Yhteensa keskimadrin kokoaikaisiksi muutettu 66 65 66 65
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HAMINAKOTKA SATAMA OY - KONSERNI

6) POISTOT JA ARVONALENTUMISET
Suunnitelman mukaiset poistot

7) LIKETOIMINNAN MUUT KULUT
Vuokrat
Vapaaehtoiset sosiaalikulut
Kiinteistdjen hoitokulut
Kiinteistévero
Mainonta ja markkinointi
Konttori-, atk-, ja tietoliikennekulut
Matkakulut
Muut kulut

Tilintarkastajan palkkiot
BDO Audiator Oy ja BDO Oy
tilintarkastuspalkkiot
veroneuvonta
muut palkkiot

8) RAHOITUSTUOTOT JA KULUT
Korko- ja rahoitustuotot
Satama-konsernilta
Muilta yrityksilté

Korkokulut ja muut rahoituskulut
Muille yrityksille

RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT YHTEENSA

9) TILINPAATOSSIIRROT
Suunnitelman mukaisten ja verotuksessa
tehtyjen poistojen erotus
Konserniavustus

10) TULOVEROT
Tuloverot varsinaisesta toiminnasta
Laskennallinen verovelka
Muut valittémat verot

Konserni
2020
€

16 714 634,60

Konserni
2019
€

15 671 045,03

2020

14 856 286,76

18

2019

13 831 692,75

16 714 634,60

15 671 045,03

14 856 286,76

13 831 692,75

10 155 902,568

10 447 979,93

11123 201,42

11 339 301,33

160 454,45 150 694,52 160 454,45 150 694,52
613 431,68 618 901,63 319 229,86 249 216,07
564 192,10 453 944,61 269 907,39 163 064,35
196 997,53 389 852,01 182 607,91 340 511,567
1102 350,24 1140 673,29 946 703,21 981 962,93
31818,47 94 256,18 31818,47 94 256,18
131 444,22 133 120,40 29 082,25 63 947,88
12 956 591,27 13 429 422,57 13063 004,96 13 382 954,83
11 751,60 9 707,00 10 654,70 8 599,00

4 000,00 6 172,50 4 000,00 6 172,50

4 962,03 0,00 4 962,03 0,00

331 546,78 355 728,23

16 456,05 14 564,56 16 408,96 14 508,09

16 456,05 14 564,56 347 955,74 370 236,32
1416 791,20 1544 042,42 1353 825,86 1470 590,17
1416 791,20 1544 042,42 1353 825,86 1470 590,17
1400 335,15 1530 377,86 1005 870,12 1100 353,85
0,00 0,00 -33 060,10 546 826,84

0,00 0,00 0,00 -1 400 000,00

0,00 0,00 -33 060,10 -853 173,16

1887 541,07 2180 177,06 1636 181,62 167572517
6612,02 -109 365,37 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00

1894 153,09 2070811,69 1636 181,62 1676 72517
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2020

19

2019

11) EU:n satamapalveluasetuksen ((EU) 2017/352) mukainen kiinnitys- ja irrotuspalvelun eriyttamislaskelma

LIKEVAIHTO
Kiinnitys- ja irrotusmaksut

Materiaalit ja palvelut
Henkilostokuiut

Poistot ja arvonalentumiset
Litketoiminnan muut kulut
LIIKEVOITTO

Rahoitustuotot ja -kulut

TILIKAUDEN VOITTOI/TAPPIO

1610 643,03

1 830 544,81

-160 165,30 -193 695,20
-1 317 302,42 -1 376 176,60
-300 839,13 -430 824,41
-300 013,11 -311 701,54
-467 676,93 -481 852,94
-42 258,01 -47 371,75
-509 934,94 -529 224,69
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HAMINAKOTKA SATAMA OY - KONSERNI

22
SIJOITUKSET
Osakeomistus Konsernin
omistusosuus
%
Konserniyritykset
Kotkan Satamatalot Oy, Kotka 100
KI Oy Haminan Satamapottti, Hamina 100
Kaikki konserniyritykset on yhdistelty emoyhtitn konsernitilinpaatskseen.
Osakkuusyritykset
Satamatieto Oy, Kotka 33,33
Kaikki osakkuusyritykset on yhdistelty emoyhtion konsernitilinp&attkseen.
VAIHTUVAT VASTAAVAT
12) SAAMISET
konserni konserni
2020 2019 2020 2019
€ € € €
PITKAAIKAISET SAAMISET
Osamaksusaamiset 1 446 566,82 268 634,65 1 446 566,82 268 634,65
Lainasaamiset tytaryhticita 0,00 0,00 8 150 000,00 9 550 000,00
Pitkdaikaiset saamiset yhteensé 1 446 566,82 268 634,65 9 596 566,82 9 818 634,65
LYHYTAIKAISET SAAMISET
Saamiset samaan konserniin kuuluviita yrityksiltd
Lainasaamiset tytaryhtiolta 0 0 400 000,00 400 000,00
Myyntisaamiset satamakonserni 0 0 33 537,23 36 535,73
Myyntisaamiset Kotka-konserni 0,00 77 685,58 0,00 77 685,58
Siirtosaamiset satamakonserni 0 0 22 717,33 22 025,00

Muut saamiset Kotka-konserni 15 155 706,97

Saamiset osakuusyhtioilta

12 558 273,34

15 1565 706,97

12 558 273,34

Myyntisaamiset 2 069,42 2 191,92 2 069,42 2 191,92
Saamiset muilta

Myyntisaamiset 4172 635,09 4 431 367,27 3 607 653,68 4227 078,93

Osamaksusaamiset 457 128,99 24 730,80 457 128,99 24 730,80

Muut saamiset 5 304,31 383 666,14 462 433,30 408 396,94

Siirtfosaamiset 244 113,84 4 932 696,98 242 727,84 4 932 696,98
Lyhytaikaiset saamiset yhteensd 20 036 958,62  22410612,03 20383 974,76 22689 615,22
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HAMINAKOTKA SATAMA OY - KONSERNI

Siirtosaamisten olennaiset erét
EU-tuki
Palkat 01/2021

Etukéteen maksetut ostolaskut
Muut

13) OMA PAAOMA

Sidottu oma paddoma
Osakepagoma 1.1.
Osakepéddoma 31.12.

Sidottu oma pdaoma yhteensé
Vapaa oma pa&oma

Sijoitetun vapaan oman pd&oman rahasto 1.1.
Sijoitetun vapaan oman p&aoman palautus

Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto 31

Edellisten tilikausien voitto
Tilikauden voitto

Vapaa oma padoma yhteensé

Oma pddoma yhteensi

23

konserni konserni
2020 2019 2020 2019
€ € € €
0,00 4 644 851,86 0,00 4 644 851,86
140 594,45 0,00 140 594,45 0,00
55 442 64 65 278,00 54 056,64 65 278,00
48 076,75 222 567,12 70 794,08 244 592,12
244 113,84 4 932 696,98 265 445,17 4 954 721,98
3 500 000,00 3 500 000,00 3 500 000,00 3 500 000,00
3 500 000,00 3 500 000,00 3 500 000,00 3 500 000,00
3 500 000,00 3 500 000,00 3 500 000,00 3 500 000,00

25 968 752,58
-850 000,00

26 818 752,58
-850 000,00

25968 752,58
-850 000,00

26 818 752,68
-850 000,00

25118 752,58

28 457 175,60
6 056 147,23

25 968 752,58

20 905 407,54
7 651 768,06

25118 752,58

25 594 541,19
5 064 333,64

25 968 752,568

18 846 891,89
6 747 649,30

34 513 322,83

59 632 075,41

28 457 175,60

54 425 928,18

31 558 874,83

56 677 627,41

25 594 541,19

51 563 293,77

63 132 075,41

57 925 928,18

60 177 627,41

55 063 293,77

Konsernin voittovaroihin siséltyy 31.12.2020 poistoeroa 192 967,72 € (31.12.2020 159 907,62 €)

Laskelma jakokelpoisesta omasta pidomasta 31.12.

Sijoitetun vapaan oman pasdoman rahasto
Voitto edellisilta tilikausilta

Tilikauden voitto

Yhteensé

L.askennalliset verovelat
Tilinpaatdssiirroista

38 593,54

31 981,562
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25118 752,58
25 594 541,19
5964 333,64

2019

25 068 752,58
18 846 891,89
6 747 649,30

56 677 627,41

51 563 293,77
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14) VIERAS PAAOMA

PITKAAIKAINEN VIERAS PAACNIA
Lainat rahoituslaitoksilta

Lainat konserniyhticilta

Muut velat konserniyhtioilta
Laskennalliset verovelat

Muu pitk&aikainen vieras pa&oma

24

konserni konserni
2020 2019 2020 2019
€ € € €
56 242 002,36 59135 273,70 49 092 002,36 51185 273,70
30 000 000,00 30 000 000,00 30 000 000,00 30 000 000,00
2 814 642,66 2 814 642,66 2 814 642,66 2 814 642,66
38 593,54 31 981,62 0,00 0,00
69 973,92 75 179,88 13 608,68 17 880,74
92 057 077,76 81 920 253,70 84 017 797,10

PITKAAIKAINEN VIERAS PAAOMA YHTEENS 89 165 212,48

Velat, jotka erdfintyvit maksettaviksi myéhemmin kuin viiden vuoden kuluttua

Lainat rahoitusiaitoksilta

LYHYTAIKAINEN VIERAS PAAOMA

Velat samaan konserniin kuuluvilta yrityksille

Ostovelat satamakonserni
Ostovelat Kotka-konserni

Velat Haminan kaupungille
Ostovelat

Velat osakkuusyhtidifle
Ostovelat

Velat muille
Lainat
Ostovelat
Muut velat
Siirtovelat
Saadut ennakkomaksut
Lyhytaikainen vieras pddoma yhteensé

Siirtovelkojen olennaiset erat

Jaksotetut henkildstokulut
Jaksotetut korkokulut
Jaksotetut verot
Konserniavustus

Muut siitovelat

53 579 760,73 55 703 984,00 50 979 760,73 52 1563 984,00
53 579 760,73 55 703 984,00 50 979 760,73 52 163 984,00
0,00 0,00 12 709,79 10 678,04

237 457,02 543 141,92 215 266,94 525 426,51
10 655,89 4 632,65 9074,29 4 632,65
842,66 2 027,65 842,66 2 027,65

8 320 422,48 9 157 657,04 7220 422,48 8 057 557,04
1353 600,30 6 987 481,32 1188 690,00 6918 187,39
499 232,62 571 757,46 362 045,48 460 967,09
2613 590,92 2667 731,67 2468 717,43 3939 461,49
9 889 081,80 17 973 908,03 9 889 081,80 17 973 908,03

22 924 883,69

37 908 237,74

21 366 850,87

37 892 845,89

1126 819,25 1126 819,25 1126 819,25 1126 819,25
126 298,74 126 298,74 116 849,44 116 849,44
748 540,61 748 540,61 629 719,79 629 719,79

0,00 0,00 1400 000,00 1400 000,00
611 932,32 666 073,07 666 073,01 666 073,01
2613 590,92 2 667 731,67 3 939 461,49 3039 461,49
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15) VAKUUDET JA VASTUUSITOUMUKSET

konserni konserni
2020 2019
€ €

2020
€

Velat, joiden vakuudeksi annettu kiinnityksia maanvuokraoikeuteen ja vuokralaisen rakennuksiin

58 693 214,09
73 005 765,00

57 500 000,00
70 005 765,00

Lainat
Pantatut kiinnitykset

Velat, joiden vakuudeksi on annettu osakkeita

52093 213,66
54 000 000,00

25

2019

50 100 000,00
51 000 000,00

Rahalaitoslainat 6 600 000,00 7 400 000,00
Pantattujen osakkeiden kirjanpitoarvo 2 852 880,00 2 852 880,00
Velat, joiden vakuudeksi on annettu yrityskiinnityksia
Rahalaitoslainat 14 178 571,00 15 000 000,00 14 178 571,00 15 000 000,00
Vakuudeksi annetut kiinnitykset 5 500 000,00 5 500 000,00 5 500 000,00 5 500 000,00
Velat, joiden vakuudeksi on pantattu saaminen tytaryhtiolita
Rahalaitoslainat 5 100 000,00 5 100 000,00
Pantatiu keskindinen [aina 5 100 000,00 5 100 000,00
Vastuusitoumukset samaan konserniin kuuluvien yritysten puolesta
Tytéaryhtitn puolesta annetut takaukset 6 600 000,00 7 400 000,00 6 600 000,00 7 400 000,00
Muut omasta puolesta annetut vakuudet
Kiinnitykset vuokranmaksun vakuudeksi 873 969,00 873 969,00 873 969,00 873 968,00
Talletukset ympéristdlupien vakuudeksi 25 000,00 25 000,00 25 000,00 25 000,00
konserni konserni
2020 2019 2020 2019
€ € € €
Leasingsopimuksista maksettavat maarat
Seuraavalla tilikaudella maksettavat 176 634,18 406 916,28 176 634,18 319 316,93
Mydhemmin maksettavat 289 070,72 265 973,02 289 070,72 265 973,02
Yhteens# 465 704,90 672 889,30 465 704,90 585 289,95
Jadnndsarvovastuu 100 672,50 1117 676,36 100 672,50 956 272,50
Arvonlisdveron palautusvastuut
HaminaKotka Satama Oy:n arvonliséveron palautusvastuut ovat 5 772 985 euroa
Kotkan Satamatalot Oy:n arvonliséveron palautusvastuut ovat 195 344 euroa
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Johdannaissopimus
Koronvaihtosopimus

Tilikauden paattyessa voimassa olleella koronvaihtosopimuksella on suojattu vaihtuvakorkoisen
pankkilainan korkovirtoja.

Suojattava kohde:
Laina, alkuperdinen padoma 6,0 miljoonaa euroa, lainaa jaljelid 3,5 miljoonaan euroa
koronvaihtosopimuksen alkaessa, laina-aika 21.7.2016-31.6.2023, korko 12 kk:n euribor
Suojaava johdannaihen:
Koronvathtosopimus nimellismé&aréltaéan 2,5 miljoonaa euroa, pienenee lainan lyhennysohjelman
mukaisesti gjalla 31,5.2018-31.6.2023, yhtié saa 12 kk:n euriborkorkoa
ja maksaa kiintedd korkoa, sopimuksen kaypa arvo tilinpdatoshetkella -27 425 euroa.
Suojaustyyppi: rahavirran suojaus
Koronvaihtosopimuksen kassavirrat kirjataan tulosvaikutteisesti samoilla periodeilla kuin suojatun lainan
korkovirrat tilinpaatéshetkestd 31.5.2023 saakka.

Toimitusjohtajan ja hdnen sijaisensa eldkesitoumukset
Toimitusjohtajan ja hédnen sijaisensa elékeigksi on sovittu 63 vuotta ja eldkkeen ma&raksi
60 % eldkkeen perusteena olevasta palkasta.

Ympéristokulut .

HaminaKotka Satama Oy laatii erillisen ympéristdselvityksen vuodelta 2020.
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Lahipiirililketoimet

Lahipiirin kanssa ei ole ollut tavanomaisesta poikkeavia liiketoimia.
L&hipiiriluotonanto

HaminaKotka Satama Oy on my&ntényt Kotkan Satamatalot Oy:lle seuraavat luotot:

MyBntamis- Alun perin Jaljella oleva Viimeinen
: mydnnetty p&doma Korkoehto takaisinmak Takaisinmaksuehdot
ajankohta s i
padoma 31.12.2018 supaiva
Padomalaina, laina maksetaan takaisin
yhtend eréné vain, jos yhtion tai sen
12 kk konsernin viimeksi pdattyneellad
24.9.2002 2500000 2 500 000 Euribor +1 31.12.2032 tiliakaudella vahvistettavan taseen
% mukaiselle sidotulle omalle pd&domalle tai
muilla jakokelvottomille erille j&& taysi
kate.
3152000 6727517,06 3450 000 Kinted 5% 3152030 | odomaerddntyy kerralla laina-ajan
pééattyessa.
3 kk Euribor Velkakirjalaina, pddoma lyhennetdén

27.6.2008 17 250 000 5100 000 15.12.2022  vuosittain 400 000 euroa 15.12. Jéljella

0,
+1.64 % ocleva pa&oma eraintyy 15.12.2022,

Muut vastuut

Kotkan ja Haminan kaupungit ovat vuokranneet yhtién kdyttéén sataman maa- ja vesialueet

seka osan kiinteista rakenteista.

Vuokrasopimus Kotkan kanssa on jaettu kolmeen erilliseen sopimukseen, jotka ovat voimassa

31.12.2048, 31.12.2067 ja 31.4.2069 asti.Yhteenlaskettu vuosivuokra nailld sopimuksilla on 5 168 650 euroa.
Vuokrasopimus Haminan kanssa on voimassa 31.12.2050 asti ja vuosivuokra 3 578 842 euroa.

Molemmat vuokrasopimukset on sidoitu elinkustannusindeksiin.

Konsernilla on my&s muita pitk&aikaisia maanvuokrasopimuksia. Niihin liittyvat vuosivuokrat

olivat satamayhtiossé yhteensé 817 772 euroa ja konsernissa 1 320 494 euroa.

Naiden sopimusten koko pitkille vuokra-ajoille laskettujen maanvuokrien vastuu on satamayhtiossa
yhteensd 14,3 miljoonaa euroa ja konsernissa 22,1 miljoonaa euroa.

Yhtioila on pitkaaikaisia palvelujen ostosopimuksia mm. satama-alueen péaivittaishuoltoon,
jaanmurtoon, nostureiden ja kiinteistojen huoltoon seka tietojdrjestelmien yllépitoon.

Naiden palveluiden voimassa oleviin ostosopimuksiin liittyvid vastuita on jéljella satamayhtidssa
2,7 miljoonaa euroa ja konsernissa 2,8 miljoonaa euroa.
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TILINPAATOKSEN JA TOIMINTAKERTOMUKSEN ALLEKIRJOITUKSET
Haminassa 9.2.2021
Jarkko Harjumaaskola Arija Alenius
hallituksen puheenjohtaja
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Kimmo Naskl
toimitusjohtaja
TILINPAATOSMERKINTA
Suoritetusta tilintarkastuksesta on tandan annettu kertomus.
Kotkassa . kuuta 2021
BDO Audiator Oy BDO Oy
KHT, JHT Ari Lehto HT Antti Karkkainen
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TILINTARKASTUSKERTOMUS
HaminaKotka Satama Oy:n yhtiokokoukselle
Tilinpaatoksen tilintarkastus

Lausunto
Olemme tilintarkastaneet HaminaKotka Satama Oy:n (y-tunnus 2380744-8) tilinpaatoksen tilikaudelta 1.1.-
31.12.2020. Tilinpddtds sisdltad seka konsernin ettd emoyhtion taseen, tuloslaskelman, rahoituslaskelman ja
liitetiedot.

Lausuntonamme esitdamme, etta tilinpaatds antaa oikean ja riittavan kuvan konsernin sekd emoyhtion
toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpadtoksen laatimista
koskevien saannosten mukaisesti ja tayttda lakisaateiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvan
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet
tilinpddtoksen tilintarkastuksessa. Olemme riippumattomia emoyhtiosta ja konserniyrityksista niiden Suomessa
noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme
tayttaneet muut ndiden vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme. Kasityksemme mukaan olemme

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpaatoksen laatimisesta siten, ettd se antaa oikean ja riittavan kuvan
Suomessa voimassa olevien tilinpadtoksen laatimista koskevien sadnndsten mukaisesti ja tayttaa lakisddteiset
vaatimukset. Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat myos sellaisesta sisdisestd valvonnasta, jonka ne katsovat
tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpdaatoksen, jossa ei ole vdarinkaytdksestda tai virheestd johtuvaa
olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpadtdsta laatiessaan velvollisia arvioimaan emoyhtion ja konsernin kykya
jatkaa toimintaansa ja soveltuvissa tapauksissa esittamaan seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja
sithen, ettd tilinpdatds on laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpaatds laaditaan toiminnan
jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos emoyhtio tai konserni aiotaan purkaa tai toiminta lakkauttaa tai ei ole
muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siitd, onko tilinpdatoksessa kokonaisuutena
véaarinkaytoksestd tai virheestd johtuvaa olennaista virheellisyyttd, sekd antaa tilintarkastuskertomus, joka
sisaltaa lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siitd, etta olennainen
virheellisyys aina havaitaan hyvdn tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa.
Virheellisyyksia voi aiheutua vaarinkdytoksesta tai virheestd, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden
yksin tai yhdessa voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin pdatdksiin, joita kayttdjat tekevat
tilinpddtoksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, etta kdaytamme ammatillista harkintaa ja
sailytamme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisaksi:

° tunnistamme ja arvioimme vaarinkdytoksesta tai virheestd johtuvat tilinpadtdksen olennaisen
virheellisyyden riskit, suunnittelemme  ja  suoritamme naihin riskeihin vastaavia
tilintarkastustoimenpiteita ja hankimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen
soveltuvaa tilintarkastusevidenssid. Riski siitd, etta vaarinkaytoksesta johtuva olennainen virheellisyys
jaa havaitsematta, on suurempi kuin riski siitd, ettd virheestd johtuva olennainen virheellisyys jaa
havaitsematta, silld vaarinkdytokseen voi liittya yhteistoimintaa, vdarentamistd, tietojen tahallista
esittamatta jattamistd tai virheellisten tietojen esittamistd taikka sisdisen valvonnan sivuuttamista.

° muodostamme kdsityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisaisestd valvonnasta pystydksemme
suunnittelemaan olosuhteisiin nahden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siina
tarkoituksessa, etta pystyisimme antamaan lausunnon emoyhtion tai konsernin sisdisen valvonnan
tehokkuudesta.

BDO Audiator Oy (Y-tunnus 0904285-6) kuuluu suomalaiseen BDO-konserniin, Emoyhtia BDO Oy on itsendinen jasen BDO International Limitedissa ja kuuluu
kansainvalisten itsendisten BDO-jasenyhtigiden verkostoon.
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° arvioimme sovellettujen tilinpddtoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seka johdon tekemien
kirjanpidollisten arvioiden ja niista esitettdvien tietojen kohtuullisuutta.

° teemme johtopaatdksen siitd, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia tilinpaatds

perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin
perusteella johtopaatoksen siitd, esiintyyko sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvad olennaista
epdvarmuutta, joka voi antaa merkittdvaa aihetta epailld emoyhtion tai konsernin kykya jatkaa
toimintaansa. Jos johtopddtoksemme on, ettd olennaista epavarmuutta esiintyy, meidan taytyy
kiinnittaa tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epavarmuutta koskeviin tilinpdatoksessa
esitettaviin tietoihin tai, jos epavarmuutta koskevat tiedot eivit ole riittavid, mukauttaa lausuntomme.
Johtopdatoksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispaivdan mennessa hankittuun
tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei
emoyhtio tai konserni pysty jatkamaan toimintaansa.

° arvioimme tilinpaatoksen, kaikki tilinpaatoksessa esitettavat tiedot mukaan lukien, yleistd
esittamistapaa, rakennetta ja sisdltod ja sitd, kuvastaako tilinpaatds sen perustana olevia liiketoimia ja
tapahtumia siten, ettd se antaa oikean ja riittavan kuvan.

o hankimme tarpeellisen maardn tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssida konserniin kuuluvia
yhteisoja tai liiketoimintoja koskevasta taloudellisesta informaatiosta pystydksemme antamaan
lausunnon konsernitilinpdatoksesta. Vastaamme konsernin tilintarkastuksen ohjauksesta, valvonnasta ja
suorittamisesta. Vastaamme tilintarkastuslausunnosta yksin.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituksesta
sekd merkittdvista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen valvonnan merkittavat
puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet

Muu informaatio
Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kasittda toimintakertomukseen
sisaltyvan informaation. Tilinpaatdsta koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea toimintakertomukseen sisaltyvd informaatio tilinpaattksen tilintarkastuksen
yhteydessa ja tdta tehdessamme arvioida, onko toimintakertomukseen sisdltyva informaatio olennaisesti
ristiriidassa tilinpaatoksen tai tilintarkastusta suoritettaessa hankkimamme tietamyksen kanssa tai vaikuttaako
se muutoin olevan olennaisesti virheellista. Velvollisuutenamme on lisaksi arvioida, onko toimintakertomus
laadittu sen laatimiseen sovellettavien sdanndsten mukaisesti.

Lausuntonamme esitdmme, ettd toimintakertomuksen ja tilinpaatoksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja ettd
toimintakertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien saanndsten mukaisesti.

Jos teemme suorittamamme tyon perusteella johtopaatoksen, etta toimintakertomukseen sisdltyvassa

informaatiossa on olennainen virheellisyys, meiddn on raportoitava tasta seikasta. Meilld ei ole taman asian
suhteen raportoitavaa.

Kotkassa 23. huhtikuuta 2021

BDO Audiator Oy, tilintarkastusyhteiso BDO Oy, tilintarkastusyhteisd
Ari Lehto Antti Karkkainen
KHT, JHT HT
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